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1. PREAMBULO

1.1. A Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes,

Concorréncia n°. 002/2022

Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos

Processo n° 2021.204.000006-6-PR

Data: 09/03/2022

doravante denominada

simplesmente PMCG, localizada na Rua Coronel Ponciano de Azeredo Furtado, n
47, Parque Santo Amaro, Campos dos Goytacazes, R], faz saber que receberd, as 10h
(dez horas), do dia 18 de maio de 2022, através de sua Comissao Permanente de
Licitacao, doravante designada simplesmente de C.P.L., na sala de reunides, situada
no endereco acima, os envelopes contendo a documentacao, e a Proposta Comercial
das empresas interessadas em participar desta Licitacao, cujo Edital recebeu o n°
002/2022.

1.2. A presente licitacao, conforme autorizacao por meio da Lei Federal n°8.666, de 21 de
junho de 1993 e Lei Municipal n® 21, de 18 de agosto de 2021 e demais normas que
regem a matéria, bem como pelas disposi¢des deste Edital e seus Anexos parte
integrante do Edital, e da minuta de contrato de Compromisso de Compra e Venda.

2. DATA ELOCAL DA LICITACAO

Na sede da PMCG (setor da CPL), localizada na Rua Coronel Ponciano de
Azeredo Furtado n® 47, Parque Santo Amaro, Campos dos Goytacazes, R],
receberd, as 10h (dez horas), do dia 18 de maio de 2022.

3. TIPO DE LICITACAO

2.1,

3.1,

4. OBJETO DA LICITACAO

A presente Concorréncia é do tipo MELHOR OFERTA por item.

4.1. O objeto da presente licitacao é a venda, ad corpus, de imoéveis de propriedade
da Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes.
Item Cidade Tipo Area (m) Descricdo/Localizacao Bairro Valor Situacao
Avaliado
01 Campos Sitio 338.800,00 Sitio localizado na Santa R$ Desocupado
dos m? regiao Norte de Maria 2.060.000,00
Goytacazes Campos, 18° Distrito, na
Estrada publica de
Morro do Coco a Santa
Maria, Pedra Lisa.
02 Campos Residéncia | 335,90 m? 02 (dois) Imoveis Parque R$ Desocupado
dos " localizados na cidade | Tropical | 410.000,00
Goytacazes de Campos dos
350,82 m? Goytacazes, na Rua
Romeu Casarsa, Bairro
Parque Tropical.
12x29, 63x29, 70m
12x29, 70x28, 77m
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42.  Trata-se de 1 (um) Sitio, localizado na Estrada publica de Morro do Coco a
Santa Maria, Pedra Lisa - Santa Maria situado no 18° distrito, Campos dos
Goytacazes/R], e sua respectiva area, formada por 7 (sete) alqueires de
geométricos, no Cartério 9° Oficio, 4" circunscricao, responsavel pelo 18°
distrito em Campos dos Goytacazes/R].

Trata-se de 2 (dois) terrenos, localizados na Rua Romeu Casarsa, n°49/51 e
n°53/55, Bairro Parque Tropical, Campos dos Goytacazes/R], e seu
respectivo terreno, formado pelo lote 34 e 35, da quadra C, Zona Fiscal V, no
Cartorio do 4° Oficio, 3" circunscricao, responsavel pela regiao em Campos
dos Goytacazes/R].

4.3. Os imoveis, objeto desta licitacao, serao vendidos no estado de conservacao
em que se encontram, alienagao ad corpus, inclusive no que tange a situacao
tributaria, civil e ambiental, sendo as dimensdes dos bens imoveis
meramente enunciativa.

4.4. Os imo6veis encontram-se desocupados.

5. DA PARTICIPACAO

5.1. Poderao participar da presente licitacao, as pessoas fisicas ou juridicas,
individualmente, em grupo ou consoércio, que satisfacam as condigoes
estabelecidas neste Edital, seus anexos e demais normas legais pertinentes.

5.1.1. No caso de participacao em grupo ou de consorcio, estes deverao estar
legalmente constituidos, com a indicacao da empresa responsavel, lider do
consoOrcio, a qual, para participar deste certame, devera atender a todas as
exigéncias estipuladas neste Edital, seus anexos e ao especificado no art. 33,
da Lei Federal n. 8.666/93.

5.2. O licitante devera apresentar, no envelope n° 1, previsto no item 7 deste Edital,
juntamente com a documentacao de habilitagao, cheque nominal a Prefeitura
Municipal de Campos dos Goytacazes, a titulo de caucao, no valor equivalente a
5% (cinco por cento) do valor da avaliacao.

5.2.1. O cheque caucao de que trata o subitem 5.2 deste edital, sera devolvido ao
licitante vencedor da licitacao, nos seguintes momentos:

a) No prazo de 10 (dez) dias tteis, contados da data do registro da escritura
definitiva no Cartdrio de Registro de Imoéveis, conforme subitem 14.1.1,
alinea "b" deste Edital.

5.3. Nao sera devolvida a caugao do adjudicatario que, por qualquer motivo, apos
conclusao deste processo licitatério, desistir da aquisicao dos imoéveis, objeto
desta licitacao, podendo responder por perdas e danos e ainda sujeitar-se-a as
penalidades legais cabiveis.
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5.4. Os licitantes que nao lograrem éxito nesta Concorréncia, poderao reaver junto a
CPL o cheque-caucao, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da
homologacao do resultado deste certame. Os cheques ficarao a disposicao de
seus emitentes, na sede da CPL, devidamente guardados, até que os licitantes os
requeiram. Em hipotese alguma correrao juros ou correcio monetaria na
devolucao do cheque-caucao aos licitantes.

5.4.1. Apos o 30° (trigésimo) dia, contados da data de homologacao do resultado
desta licitagao, os cheques que nao forem resgatados pelos licitantes, serao
devidamente cancelados/inutilizados e juntados ao presente processo.

6. DO EDITAL DE LICITACAO
6.1. Anexo I - Projeto Basico - Descricao do Bem e Condicoes de Venda;
6.2. Anexo II - Modelo de Proposta;
6.3. Anexo III - Minuta de Contrato de Compromisso de Compra e Venda;
6.4. Anexo IV - Declaracao de Inexisténcia de Fato Impeditivo;
6.5. Anexo V - Da Declaracao de Vistoria; e
6.6. Anexo VI - Modelo de Carta de Credenciamento.

7. DO CREDENCIAMENTO E DA ENTREGA DOS ENVELOPES DE
HABILITACAO E DE PROPOSTA

7.1. O Licitante deverad apresentar prova de sua investidura ou, se for o caso
de preposto, a procuracao com firma reconhecida em cartério ou
documento de credenciamento, redigido conforme o modelo constante
do ANEXO VI, deste Edital. Em ambas as hipoteses devera ser
apresentada copia do ato constitutivo e/ou ata de assembléia da empresa
que representa, comprovando os poderes do outorgante para delegar
competéncia ao outorgado e dois envelopes distintos, a seguir
discriminados:

7.1.1. Os envelopes n° 1 (Documentos de Habilitacao) e n® 2 (Proposta),
deverao ser entregues até o dia XX/XX/2022, até as 10:00 (dez horas), em
dias uteis, na CPL, na Rua Coronel Ponciano de Azeredo Furtado, n°® 47,
Parque Santo Amaro, Campos dos Goytacazes, R].

7.1.2. Nao podera participar da presente licitacao, o licitante cujos envelopes
sejam entregues em local diverso daquele estabelecido no subitem 7.1.1
bem como, entregues ap6s as 10:00 (dez horas) do dia XX/XX/2022.

7.1.3. As empresas em consOrcio, nos termos de artigco 33 da Lei Federal n°
8.666/93, deverdo, juntamente com a documentacao do credenciamento,
apresentar Compromisso de Constituicio do Consorcio com indicacio
do responsavel que devera atender as condicoes de lideranca.

7.2.  Na face externa dos envelopes, além da indicacao do nome (pessoa fisica)

ou nome empresarial (pessoa juridica) do licitante, deverdao constar os
4
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seguintes dizeres:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
Rua Coronel Ponciano de Azeredo Furtado, n® 47 - Parque Santo Amaro.
Campos dos Goytacazes/R]. CEP 28040-010

ENVELOPE “A” - DOCUMENTACAO

PROPONENTE......ccoveeererrrrennnnnnn.
EDITAL DE CONCORRENCIA N°. 002/2022
Data: 18 de maio de 2022 as 10 horas.

OBJETO: E a venda, ad corpus, de iméveis de propriedade da Prefeitura Municipal de
Campos dos Goytacazes.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
Rua Coronel Ponciano de Azeredo Furtado, n® 47 - Parque Santo Amaro.
Campos dos Goytacazes/R]. CEP 28040-010

ENVELOPE “B” - PROPOSTA DE PRECOS

PROPONENTE......cceitieeiiieeerrnaens
EDITAL DE CONCORRENCIA SRP N°. 002/2022
Data: 18 de maio de 2022 as 10 horas.

OBJETO: E a venda, ad corpus, de iméveis de propriedade da Prefeitura Municipal de
Campos dos Goytacazes.

8. DO CONTEUDO DOS ENVELOPES

8.1. Toda a DOCUMENTACAO do envelope “A” deverd ser entregue
encadernada em volume especifico, em uma tnica via, com paginas
numeradas seqiiencialmente, e contendo ao final, o “Termo de
Encerramento”, em que conste o ntimero de folhas do volume.

8.2. Certidoes, atestados e outros documentos comprobatdrios, exceto
declaracao de compromissos, e outros de emissao da licitante, devem ser
emitidos pelas autoridades e 6rgaos competentes, e estar dentro do prazo
de validade até a data prevista para entrega dos envelopes.

8.3. Os documentos exigidos para esta Licitacao, poderao ser apresentados
em original, por qualquer processo de cdépia autenticada por cartdrio
competente (Lei 8.935/94) ou publicacio em Orgao da Imprensa Oficial.
Os que forem de emissao da propria proponente deverdo ser
datilogratados em papel timbrado da licitante, registrar o nimero desta

5
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licitacao, estar datados e assinados por seu representante legal ou
preposto formalmente estabelecido. Os documentos e certiddes emitidas
pela Internet terao sua autenticidade verificada no momento da
realizacao do certame.

8.3.1. Os funciondrios do Setor de Licitacdo ndo autenticardo
documentos, cabendo a Comissao Permanente de Licitacao apenas
as atribuicoes de receber, examinar e julgar os mesmos;

8.3.2. A apresentacao do documento original a C.P.L. dispensa a
autenticacao de copia em cartorio, contudo aquele passara a
integrar os autos do processo, nao sendo devolvido em hipotese
nenhuma.

8.4. Conteado do Envelope “A” - Documentacao
8.4.1. Sendo pessoa fisica, esta apresentara os seguintes documentos:

a) Apresentacao do cheque nominal emitido pela licitante
proponente, em nome da PMCG, referente a caucao relativa aos

imoveis, objeto desta licitacao, na forma do subitem 5.2 deste
Edital;

b) Coépia da cédula de identidade;

c) Copia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

d) Copia do registro de casamento ou divorcio, se for o caso;
e) Comprovante de endereco;

f) Procuracao lavrada em Cartério (original ou cépia autenticada),
se o licitante se fizer representar por procurador;

g) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e Instituto
Nacional de Seguridade Social - INSS;

h) Prova de regularidade perante as Fazendas Estadual e
Municipal da sede do licitante.

i) Certificado de Regularidade de Situacdao junto ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico - FGTS, expedida pela Caixa
Econdémica Federal;

j) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT para
comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, em cumprimento ao exigido pela Lei
Federal 12.440/2011.

k) Atestado de Vistoria;



g PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES
¥ *f REEFETLRA.DE Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos

Q CAMPOS Corcorréncia n®. 002/2022

r.....»‘n“ UMA NOVA HISTORIA Processo n° 2021.204.000006-6-PR
Data: 09/03/2022

1) Declaracao de inexisténcia de fato superveniente impeditivo da
habilitacao, na forma do § 2° do Art. 32, da Lei n. 8.666/93 e de
acordo com a minuta contida no Anexo 1V, deste Edital.

8.4.2. Sendo pessoa juridica, serao apresentados o0s seguintes
documentos:

Como condicao prévia ao exame da documentagao de habilitagao das
licitantes, a CPL verificard o eventual descumprimento das condicdes
de participacao, especialmente quanto a existéncia de sancdo que
impeca a participacao no certame ou a futura contratagao, mediante a

consulta ao seguinte cadastro:
* Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas-CEIS;

e A consulta ao cadastro sera realizada em nome da empresa licitante
e também de seu sécio majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n°
8429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao
responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a
proibicao de contratar com o Poder Publico, inclusive por
intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario;

e Caso conste na Consulta de Situacao do Fornecedor a existéncia de
Ocorréncias Impeditivas Indiretas, a CPL diligenciara para verificar
se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatorio de
Ocorréncias Impeditivas Indiretas;

e A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos
societarios, linhas de fornecimento similares, dentre outros;

e Constatada a existéncia de sancao, a CPL reputard o licitante
inabilitado, por falta de condigao de participagao.

a) Apresentacao do cheque nominal emitido pela licitante
proponente, em nome da PMCG, referente a caucao relativa aos
imoveis, objeto desta licitacao, na forma do subitem 5.2 deste
Edital;

b) Inscricao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais e, no caso de
sociedades por agdes, acompanhado de documento de eleicao de
seus administradores;

d) Inscricao do ato constitutivo no caso de sociedade civil,
acompanhada da prova da composicao da diretoria em exercicio;

e) Registro comercial, no caso de empresa individual;

f) Apresentacdo do Decreto de autorizacdo para as empresas ou

7
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sociedades estrangeiras em funcionamento no Pais, consoante o
inciso V do artigo 28 da Lei Federal n° 8.666/93;

g) No caso de participacao em consorcio, a documentacao para
atendimento de cada item exigido para habilitacao juridica deverd
ser apresentada (e atendida) por cada integrante do consércio;

h) Procuracao lavrada em Cartorio (original ou copia autenticada), se
representante legal do licitante se fizer representar por procurador
- juntamente com as copias dos respectivos documentos de
identidade e de cadastro da pessoa procurador - juntamente com as
copias dos respectivos documentos de identidade e de cadastro da
pessoa;

i) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e Instituto
Nacional de Seguridade Social - INSS);

j) Prova de regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal
da sede do licitante;

k) Certificado de Regularidade de Situacao junto ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico - FGTS, expedida pela Caixa
Econdmica Federal.

I) Certidao Negativa ou Certidao Positiva com efeito de Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), comprovando a inexisténcia de
débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, nos termos art.
29, V da Lei 8.666/93;

m) Certidao(6es) Negativa(s) de Recuperacao Judicial - Lei 11.101/05
(faléncias e concordatas), expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica, a menos de 90 (noventa) dias da data estabelecida
no preambulo deste Edital para a entrega dos envelopes contendo
os documentos e a Proposta Comercial das licitantes, exceto
quando dela constar o prazo de validade;

n) Para a licitante sediada na Cidade de Campos dos Goytacazes,
esta prova sera feita mediante apresentacao de Certidao passada
pelo Cartorio Unico de Registro de Distribuicao, sendo
dispensada a apresentacao do documento exigido na letra “m”.

o) A licitante sediada em outra Comarca ou Estado devera
apresentar, juntamente com as certidoes exigidas, declaragao
passada pelo Foro de sua sede, indicando quais os Cartorios ou
Oficios de Registro que controlam a distribuicao de faléncias ou
concordatas. Em caso da declaracao apresentar validade
expressa, esta devera ser observada. Por outro lado, se dela nao
constar prazo de validade, esta sera de 90 (noventa) dias a
contar de sua emissao.

p) Na hipotese da Certidao de que trata a letra “m” ser emitida
pela Corregedoria ou 6rgao equivalente do respectivo Tribunal
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de Justica, sera facultativa a apresentacao do documento
solicitado no subitem anterior.

q) Caso a licitante esteja em processo de recuperacao judicial,
podera apresentar em substituicdo aos documentos exigidos
nas letras “m” e “0”, certidao emitida pela instincia judicial
certificando sua aptidao econdmica e financeira para participar

de procedimento licitatorio.
r) Atestado de Vistoria;

s) Declaracao de inexisténcia de fato superveniente impeditivo da
habilitagao, na forma do § 2° do Art. 32, da Lei n. 8.666/93 e de
acordo com a minuta contida no Anexo 1V, deste Edital.

8.4.3. Para o caso de consorcio, deverao ser apresentados todos os
documentos exigidos no subitem 8.4.2 e no artigo 33, da Lei n.
8.666/93, bem como, o documento de compromisso publico ou
particular de constituicado do consorcio, subscrito pelos
consorciados, inclusive.

8.4.3.1. Para fins do disposto no subitem 8.4.2, alinea “a” deste
Edital, o cheque devera ser emitido pela empresa legalmente
nomeada lider do consoércio, nominalmente a PMCG.

8.4.4. A auséncia de qualquer dos documentos listados nos subitens 8.4.1,
8.4.2 e 8.4.3 ou o nao atendimento de qualquer condicao exigida
neste Edital, importara na inabilitacao do licitante, que nao tera
seu envelope “Proposta” aberto, devendo o mesmo ser devolvido
a Proponente, devidamente lacrado.

8.4.5. Nao serd permitida a participacao de um mesmo representante
legal e/ou procurador para mais de um licitante. Assim como nao
sera permitida a participacao de uma pessoa juridica em mais de
um consorcio.

8.4.6. Deverao ser fornecidas Certidoes Negativas da Divida Ativa
sempre que os documentos de comprovacao de regularidade para
com as Fazendas Federal, Estaduais e Municipais apresentadas,
fizerem referéncia expressa de que nao atestam a regularidade da
licitante em relacao a Divida Ativa das citadas Fazendas; para as
sociedades empresarias situadas no Estado do Rio de Janeiro
deverao apresentar prova de regularidade com a Divida Ativa,
emitida pela Procuradoria Geral do Estado.

8.4.7. Quando o crédito tributario encontrar-se com sua exigibilidade
suspensa, no lugar das Certidoes Negativas de Débito pode-se
apresentar Certidao Positiva com efeito de Negativa, segundo
disposto no art. 206 do Codigo Tributario Nacional.

8.4.8. No caso de microempresa ou empresa de pequeno porte que esteja

9
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com alguma restricdo na comprovacao da regularidade fiscal e
trabalhista, sera assegurado o prazo de 05 (cinco) dias tteis,
prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administracao
Pablica, para regularizacdo da documentacao, pagamento ou
parcelamento do débito e emissao de eventuais certidoes
negativas ou positivas, com efeito de certidao negativa.

8.4.8.1. As microempresas e empresas de pequeno porte deverao
apresentar toda documentacao exigida para efeito de
comprovacao de regularidade fiscal, mesmo que esta
apresente aleuma restricdo.

8.48.2. A nao-regularizacao no prazo previsto no subitem anterior
implicara decadéncia do direito a contratacao, sem prejuizo
das sancoes legais cabiveis, sendo facultado a
Administracdo convocar os licitantes remanescentes, na
ordem de classificagado.

8.5. DA PROPOSTA - ENVELOPE N° 2

8.5.1. O envelope n°. 2 - “Proposta” devera conter a proposta de preco
datilografada ou digitada e assinada pelo licitante, se pessoa fisica
ou por seu representante legal, se pessoa juridica, de acordo com
o modelo constante do Anexo II deste Edital.

8.5.2. A proposta devera estar baseada nas condicOes estabelecidas
neste Edital e seus anexos.

8.5.2.1. Na ocorréncia de divergéncia entre este Edital, seus
anexos e o Projeto Basico, prevalecem as condicoes
estabelecidas neste tltimo.

8.5.3. Serao desclassificadas as propostas que:

a) Forem enviadas por fax, e-mail ou qualquer outro meio
eletrénico;

b) Formuladas por servidor ou dirigente da PMCG, bem como,
por seus respectivos conjuges e ou parentes até o 3° grau, em
linha reta ou colateral;

c) Apresentarem preco inferior ao preco minimo fixado para os
bens imoveis, objeto desta licitacao, bem como, nimero de
parcelas superiores aquele previsto no Projeto Basico,
ANEXO I do Edital;

d) Apresentadas em desconformidade com a forma fixada neste
Edital e seus anexos, de forma ilegivel ou contiverem
rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas, que
comprometam a compreensao das mesmas.

10
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9. DO PROCEDIMENTO E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

1 ETAPA

91. A abertura da sessao ocorrerda impreterivelmente na data e horério
designado no Aviso de Licitacao, constante do preambulo deste Edital, a
CPL iniciara os trabalhos, observando-se os procedimentos estabelecidos
no item 7, do Projeto Bésico, ANEXO I deste Edital.

9.2. Nenhum envelope entregue apos a data e horario estabelecido no subitem
8.1.1 deste Edital, sera aceito ou considerado pela Comissao Permanente
de Licitacdo, que também nao aceitara adendos ou acréscimos aos
envelopes ja entregues.

9.3. Serao abertos primeiramente os envelopes de n°. 1 (Documentos de
Habilitagcao), contendo a documentacao de habilitacdo dos licitantes.
Concluida a etapa de habilitacao, serao abertos os envelopes de n°. 2
(Proposta) dos licitantes regular e legalmente habilitados, sendo toda a
documentacao recebida e rubricada pelos membros da Comissao e pelos
licitantes ou seus representantes presentes, dando-lhes conhecimento da
documentacao e proposta por eles apresentadas.

9.4. A CPL suspendera a sessao publica, em caso de manifestacao de intencao
de recurso(s), nos termos do item 11 deste Edital, para avalia-lo(s), bem
como, se necessario for, realizar diligéncias, e cientificard os mesmos a
respeito do prazo de 05 (cinco) dias tteis para interposicao de recursos;
enquanto que, na hipotese de alguma empresa encontrar-se sem
representacao, a Comissao Permanente de Licitacao fara publicar,
necessariamente, sua decisao no Diario Oficial do Municipio, sendo esta
data o marco para contagem do prazo recursal.

9.5. A Comissao Permanente de Licitacao terd prazo de até 5 (cinco) dias tteis
para analisar as etapas de habilitacao, propostas, podendo este prazo ser
prorrogado, o que se fara com observadncia dos dispositivos constantes
deste Edital, seus anexos e da legislagao pertinente.

27 ETAPA

9.6. Sera classificado em 1° lugar, o licitante que atender a todas exigéncias
constantes deste Edital e seus anexos e apresentar a proposta de MAIOR
OFERTA por item para a aquisicao do imovel, acima da avaliacao
minima, constante do Projeto Basico, ANEXO I deste Edital.

9.6.1. A classificacao se dara observados os critérios estabelecidos no
item 7, do Projeto Basico, ANEXO I deste Edital;

9.7. Havendo empate entre propostas de mesma modalidade de pagamento, a
classificacao dar-se-d por meio de sorteio publico, independentemente do
comparecimento dos licitantes, circunstidncia esta que sera de sorteio

11
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publico, independentemente do comparecimento dos licitantes,
circunstancia esta que sera devidamente registrada em ata.

9.8. Encerrada a etapa de julgamento das propostas, a Comissao Permanente
de Licitacao, fazendo subir o processo a Autoridade da SMARH, para a
homologagao do processo licitatério e adjudicagao do objeto ao licitante
vencedor.

10. DOS RECURSOS

10.1. Declarado os resultados das fases de habilitacao e de proposta, qualquer
licitante poderd manifestar imediata e motivadamente a intencao de
recorrer, cuja sintese, sera lavrada em Ata, sendo concedido o prazo de 5
(cinco) dias tuteis, a contar da intimacao do ato, que, conforme o caso, sera
publicada no Didrio Oficial do Municipio ou, a contar da lavratura da ata,
caso todos os licitantes estejam presentes, na sessao, para apresentacao
das razoes de recurso, ficando os demais licitantes desde logo intimados
para apresentar contrarrazoes, no mesmo prazo legal.

10.2. A auséncia de manifestacao imediata e motivada do licitante, importara
na decadéncia do direito de recurso.

10.3. Os recursos e contrarrazoes de recurso de qualquer natureza, devem ser
enderecados ao Presidente da CPL e protocolizados no Protocolo Geral
do Municipio, dentro do prazo legal acima estabelecido, de segunda a
sexta-feira, em dias de expediente na PMCG.

10.4. A Comissao Permanente de Licitacao decidira quanto a manutencao ou
revisao da decisao recorrida, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da
data do protocolo na PMCG.

10.5. O recurso tera efeito suspensivo e seu acolhimento importard a
invalidacao apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

10.6. Nao serao conhecidos os recursos interpostos apos os respectivos prazos
legais, bem como os que forem enviados por fax, e-mail ou qualquer
outro meio eletrdnico.

10.7. Os licitantes poderao desistir expressamente de interpor recurso e/ou
contrarrazoes de recurso em manifestacao durante a sessao publica, caso
a desisténcia for da totalidade dos licitantes, o julgamento prosseguira
sem interrupgao.

11. DA HOMOLOGACAO

11.1. Decididos os recursos porventura interpostos e, constatada a regularidade
dos atos procedimentais, o Secretario Municipal de Administracao e
Recursos Humanos homologaréd o processo licitatorio e adjudicard o seu
objeto ao licitante vencedor.

12. DO PAGAMENTO
12.1. Sera venda A VISTA, os bens adquiridos deverao ser pagos da seguinte
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forma:

12.1.1.100% (cem por cento) do valor da proposta pago no ato da
assinatura da Escritura Definitiva de Compra e Venda, em moeda
corrente nacional, por meio de documento emitido pela PMCG.

12.1.2. Cabera ao COMPRADOR a responsabilidade pelo pagamento de
todas as despesas e encargos relativos a transacao, inclusive
despesas com eventuais certidoes dos bens ou pessoais do
proprio COMPRADOR ou da PMCG, impostos, escrituras e
registros.

13. DA FORMALIZACAO JURIDICA:

13.1. A escritura publica de compra e venda ou de promessa de compra e
venda devera ser lavrada em até 60 (sessenta) dias, contados da
convocacao a ser efetuada pela PMCG, que ocorrera apos a homologacao
e adjudicagao do objeto do processo licitatério e devida publicacao no
Diario Oficial do Municipio.

13.2. O Contratado devera comprovar o registro da escritura definitiva de
compra e venda e/ou promessa de compra e venda no Cartorio de
Registro de Imoveis, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias corridos a
contar da data de sua assinatura, podendo este prazo ser prorrogado uma

unica vez, por igual periodo, em caso de justificativa a ser apresentada
pelo COMPRADOR contratado e devidamente aceita pela PMCG.

13.3. Os imoéveis serao efetivamente entregues no momento da assinatura da
escritura definitiva (pagamento a vista), ocasidao em que serdo entregues
as chaves ao comprador e a partir da qual o mesmo se imitird na posse do
imovel, sendo responsavel por todas as despesas que incidirem sobre o
mesmo.

13.4. As despesas da operacao serao de responsabilidade do comprador,
especialmente o pagamento de quaisquer despesas e encargos relativos a
transacao.

14. OBRIGACOES DAS PARTES
14.1. DO LICITANTE VENCEDOR: CONTRATADO:

14.1.1. Além de outras obrigacdes estabelecidas neste Instrumento, no
EDITAL, seus anexos ou em lei, particularmente na Lei n°
8.666/93, constituem obrigacdes do COMPRADOR:

a) Assinar a escritura definitiva de compra e venda, no prazo
de 60 (sessenta) dias corridos, a contar da convocagao pela
PMCG, conforme disposto no item 13.1 deste Edital e
concomitantemente, efetuar o pagamento a PMCG, na
forma e condicoes estabelecidas no item 12.1 deste Edital.

13



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES

.\,»"
-+ \f RREFEITLRA D Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos
Q CAMPOS Concorréncia n®. 002/2022

\:\ UMA NOVA HISTORIA Processo n” 2021.204.000006-6-PR
Data: 09/03/2022

b) Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e
venda e/ou da Promessa de Compra e Venda no Registro
Geral de Imoéveis (RGI), dentro do prazo de até 30 (trinta)
dias corridos a contar da data de sua assinatura, podendo
este prazo ser prorrogado uma unica vez, por igual
periodo, em caso de justificativa a ser apresentada pelo
COMPRADOR e devidamente aceita pela SMARH.

c) Arcar com todas as despesas relativas aos bens adquiridos
apOs a imissao na posse.

d) Responsabilizar-se pelo desembaraco de toda é qualquer
pendéncia para a regularizacdo da documentacdao do
imovel, perante os Orgaos competentes.

15. OBRIGACOES DA PMCG:

15.1. Além de outras obrigacoes estabelecidas neste Instrumento, no EDITAL
ou em lei, particularmente na Lei n° 8.666/93, constituem obrigacoes da
PMCG:

a) Franquear a vistoria para quaisquer interessados aos bens,
consoante disposto no item 6 deste Projeto Basico.

b) Entregar as chaves dos bens no dia da assinatura da Escritura
definitiva de Compra e Venda, momento em que o
CONTRATADO sera imitido na posse dos mesmos.

16. DAS PENALIDADES

16.1. A COMPRADOR que nao cumprir com a obrigacao de comprovar o
registro da escritura definitiva de compra e venda e/ou promessa de
compra e venda no Cartorio de Registro de Imoveis, dentro do prazo
previsto no subitem 13.1, deste Edital, sujeitar-se-a a aplicacao de multa
de 1% (um por cento) por dia de atraso sobre o valor do bem adquirido.

16.2. A nao observancia dos prazos estabelecidos no subitem 13.1 deste Edital,
em decorréncia de fato imputado ao comprador, acarretara em multa de
1% (um por cento) sobre o valor total do bem adquirido, por dia de
atraso, sem prejuizo de eventual apuracao de perdas e danos porventura
causados a PMCG.

17. DISPOSICOES GERALIS E FINAIS

17.1. Este Edital devera ser lido e interpretado na integra e apoOs
encaminhamento da proposta, nao mais serao aceitas alegacoes de seu
desconhecimento;

17.1.1. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensoes dos
imoveis podera ser invocada, a qualquer tempo, como motivo
para compensacoes ou modificacoes no preco ou nas condicoes

14
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de pagamento.

17.1.2. O imo6vel sera alienado ad corpus, no estado de conservacao em
que se encontra.

17.2. As informacoes e pedidos de esclarecimentos, relativas a este processo,
serao prestados aos interessados, pela Comissao Permanente de
Licitacao, por meio do e-mail: cpl@campos.rj.gov.br;

17.3. Os bens serao franqueados para vistoria nos enderecos dos iméveis, sendo
realizada até o altimo dia util que anteceder a data fixada para a
apresentacao das propostas e devera ser agendada junto a Secretaria
Municipal de Administracao e Recursos Humanos - telefone (22) 98168-
0578;

17.3.1. A vistoria poderd ser realizada por qualquer interessado, nao
sendo obrigatoria para fins de participacao no certame, sendo que
o COMPRADOR nao podera desistir da compra em virtude de
alegacoes quanto ao estado do bem, cabendo, portanto, a
verificacao, pelo interessado, no ato da vistoria.

17.3.2. As  visitas serao obrigatoriamente acompanhadas por
representantes da SMARH e serdao formalizadas por meio de
declaracao de visita a ser emitida por esta SMARH, conforme o
Anexo V deste Edital.

17.4. A PMCG reserva o direito de revogar, no todo ou em parte, a presente
licitacao, por conveniéncia administrativa ou oportunidade, ou anula-la
por ilegalidade, sem que aos licitantes caiba o direito de reclamacao ou
pedido de indenizacao de qualquer espécie, exceto o que prescreve o
paragrafo tnico do art. 59 da Lei n. 8.666/93;

17.5. Os interessados poderao examinar ou retirar gratuitamente este Edital de
Licitacao e seus anexos no site, https:/ /campos.rj.gov.br/licitacoes.php;

17.6. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao Permanente de
Licitacao.;

17.7. Para todas as referéncias de tempo contidas neste Edital sera observado o
horario oficial de Brasilia - DF;

Campos dos Goytacazes, 09 de marco de 2022.

Wainer Teixeira de Castro
Secretario Municipal de Administracao e Recursos Humanos

15
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PROJETO BASICO
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PROJETO BASICO
1. REGENCIA:

Regido pela Lei Federal n2 8.666/93 e suas alteracdes e Lei Municipal n2 21 de 18 de agosto de 2021.

2. FINALIDADE:

2.1 O Municipio de Campos dos Goytazes/R] € proprietario de 02 (dois) imdveis com edificagdes, que se
encontram desocupados, um localizado na Estrada publica de Morro do Coco a Santa Maria e Santa Barbara,
lugar denominado “Pedra Lisa”, sem nimero, e o segundo, localizado na Rua Romeu Casarsa (antiga Avenida
Tancredo Neves e Rua Maria José Lima Barbosa), n® 49/51 e 53/55, Campos dos Goytacazes/RJ.

2.2 Considerando que se torna cada vez mais necessario requalificar os prédios publicos, para que possam ser
melhor ocupados ou dar a eles a destinagdo que melhor atenda ao interesse publico, é que o Municipio,
através de sua Administracdo, deseja realizar a licitagdio na modalidade CONCORRENCIA PUBLICA, para alienar
os referidos imoveis.

3. OBIJETO:

3.1 O objeto da presente licitagdo é a venda, ad corpus, de imodveis de propriedade da PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ, pela MAIOR OFERTA POR ITEM e nas condi¢des estabelecidas
deste Projeto Basico, descrito abaixo:

AREA

M2 DESCRICAO/LOCALIZACAO

ITEM| CIDADE TIPO BAIRRO | VALOR AVALIADO | SITUACAO

Sitio localizado na
regido Norte de Campos
dos Goytacazes, 18°
distrito, na Estrada
publica de Morro do
Coco a Santa Maria,
Pedra Lisa.

Campos dos| Sitio

01 Goytacazes

Santa
Maria

338.800,00m? R$2.060.000,00

Dois imdveis localizados na
cidade de Campos dos
Goytacazes, na Rua

Desocupado

02

Campos dos
Goytacazes

Terreno

335,90m?
+
350,82m?

Romeu Casarsa, Bairro
Parque Tropical.
Perimetro:
12x29, 63x29, 70m

12x29, 70x28, 77m

Parque
Tropical

R$410.000,00

Desocupado
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3.2 Trata-se de 1 (um) Sitio, localizado na Estrada publica de Morro do Coco a Santa Maria, Pedra Lisa — Santa
Maria situado no 18° distrito, Campos dos Goytacazes/RJ, e sua respectiva area, formada por 7 (sete) alqueires
de geométricos, registrado no Cartério 9° Oficio, 42 circunscri¢cdo, reponsavel pelo 18° distrito em Campos dos
Goytacazes/RJ; e 2 (dois) terrenos, localizados na Rua Romeu Casarsa, n°49/51 e n°53/55, Bairro Parque
Tropical, Campos dos Goytacazes/RJ, formado pelo lote 34 e 35, da quadra C, Zona Fiscal V, registrados no
Cartorio do 42 Oficio, 32 circunscrigdo, responsavel pela regido em Campos dos Goytacazes/RJ.

4. JUSTIFICATIVA:

4.1 E de conhecimento publico que o Municipio de Campos encontra-se em momento de grave crise
financeira, situa¢do esta que foi agravada pelas consequéncias da pandemia do Coronavirus. E por essa razdo,
o Municipio se viu compelido a adotar medidas urgentes, sob pena de ndo conseguir cumprir com obrigacdes
basicas de gestao.

4.2 Considerando que a Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes verificou ndo ser vantajoso para a
Administracdo a reforma dos referidos imoveis;

4.3 Considerando que os imdveis apesar de desocupados, ainda geram despesaspara o Municipio, relativas a
seguranga e manutengdo, visando preservar a minima infraestrutura e zelo ao patriménio publico;

4.4 Considerando que o Municipio ja teve alguns de seus imdveis invadidos, se tornando um risco eminente;
4.5 Considerando que a Lein® 14.011/2020, permite uma gestdo mais eficiénte para a alienagdo de imoveis;

4.6 Considerando o LAUDO DE AVALIACAO elaborado pela Coordenadoria de Avaliacio de Patriménio de
Iméveis do Municipio;

4.7 Considerando que a alienag¢do dos bens publicos arrolados, proporcionara ao Municipio significativa
economia financeira, além de possibilitar o incremento da receita;

Dessa forma, fica evidenciado o interesse publico da alienag¢do dos imdveis de propriedade da Prefeitura
Municipal de Campos dos Goytacazes, atendendo os critérios estabelecidos na legislagdaovigente.

A CONCORRENCIA PUBLICA aqui pretendida estd devidamente amparada, com base na Lei n?. 8.666, de 21
de junho de 1993.

5. VALOR MIiNIMO DA PROPOSTA:

5.1 A proposta a ser apresentada deverd compreender o valor global dos bens, objeto do certame, ndo se
admitindo em nenhuma hipétese, o recebimento de propostas que englobem quaisquer dos bens imoéveis de
forma isolada de seu conjunto.

5.2 Com o fim de atender ao que dispde os arts. 17, |, da Lei n.2 8.666/1993 abaixo transcrito, procedeu-se a
avaliagcdo dos bens a serem alienados.

Art. 17. A alienacdo de bens da Administracdo Publica, subordinada & existéncia de
interesse publico devidamente justificado, serd precedida de avaliagdo e obedecerd as
seguintes normas:

I - quando imdveis, dependerd de autorizacdo legislativa para drgdos da administracéo
direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades
paraestatais, dependerd de avaliagdo prévia e de licitacdo na modalidade de
concorréncia..
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5.3 Dessa forma, o valor de avaliagdo dos bens deve ser o valor minimo a ser admitido para fins de formagao
daproposta, conforme tabela abaixo:

DESCRICAO VALOR MIiNIMO
Imovel localizado na regido norte de Campos dos Goytacazes com a seguinte dimensio:

Area: 338.800,00m? R$ 1.854.000,00

Imével localizado na cidade de Campos dos Goytacazes com as seguintes dimensdes:

Area: 335,90m?2 + 350,82m? R$ 370.000,00

6. VISTORIA:

6.1 Os bens serdo franqueados para vistoria no enderego dos referidos imdveis, de segunda a sexta-feira, nos
hordrios compreendidos entre as 08h00 as 12h00 e de 14h00 as 17h00, mediante agendamento de visita
com o responsavel pelo Departamento de Patriménio da PMCG, pelo telefone (22) 98168-0578.

6.2 A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatdria para fins de participagdo
no certame, sendo que o COMPRADOR ndo podera desistir da compra em virtude de alegagdes quanto
ao estado do bem, cabendo, portanto, a verificagdo, pelo interessado, no ato da vistoria.

7. PROCEDIMENTO A SER REALIZADO NA CONCORRENCIA:

7.1 Abertura, pelo Presidente da Comissdo de Licitagdo, da sessdo publica, com leitura dos pontos do
EDITAL considerados pertinentes e esclarecimento de eventuais diavidas dos concorrentes;

7.2 Convocacdo dos LICITANTES para apresentacdo dos envelopes referentes a habilitagdo e as propostas
de prego;

7.3 Exame do cumprimento dos critérios de habilitacdo previstos no EDITAL;

7.4 Encerrada a etapa de habilitagcdo dos licitantes e decididos os recursos desta etapa, se houver, serdo
abertos primeiramente os envelopes de proposta na forma de pagamento a vista e, em seguida, os
envelopes de propostas a prazo, seguindo o seguinte roteiro procedimental, em ordem sucessiva:

7.5 Anidlise das propostas de preco, declarando-se vencedor o LICITANTE que atender as seguintes
condigdes:

7.4.1 Sera declarado vencedor o LICITANTE que apresentar a maior oferta com valor igual ou superiorao valor

minimo previsto no item 5 deste Projeto Basico e que seja economicamente mais vantajosa para a PMCG,

observada a seguinte formula para equiparagdo da maior proposta a vista.

7.42 Havendo empate entre propostas, a classificacdo dar-se-a por meio de sorteio publico,
independentemente do comparecimento dos licitantes, circunstdncia esta que serd devidamente
registrada em ata.

8. OBRIGACOES DO(S) COMPRADOR(S):

Além de outras obrigacOes estabelecidas neste Instrumento, no EDITAL ou em lei, particularmente na Lei n2
8.666/93, constituem obrigacdoes do COMPRADOR:
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8.1 Assinar a escritura definitiva de compra e venda, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos a contar da
convocag¢do da PMCG, conforme disposto no item 11.1 deste ProjetoBasico e, concomitantemente, efetuar o
pagamento a PMCG na forma e condigBes estabelecidas no item 10.1 deste Projeto Basico.

8.2 Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda e/ou da Promessa de Compra eVenda no
Registro Geral de Iméveis (RGI), dentro do prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data de sua
assinatura, podendo este prazo ser prorrogado uma Unica vez por igual periodo em caso de justificativa a ser
apresentada pelo COMPRADOR e devidamente aceita pela PMCG.

8.3 Arcar com todas as despesas relativas aos bens adquiridos apés a imissdo na posse.

8.4 Responsabilizar-se pelo desembarago de toda e qualquer pendéncia para a regularizacdo da
documentac¢do do imodvel, perante os drgdos competentes.

9. OBRIGACOES DA PMCG:

Além de outras obrigagbes estabelecidas neste Instrumento, no EDITAL ou em lei, particularmente na Lei n2
8.666/93, constituem obrigacdes da PMCG:

9.1 Franquear a vistoria para quaisquer interessados aos bens, consoante disposto no item 6 deste Projeto
Basico.

9.2 Entregar as chaves dos bens no dia da assinatura da Escritura definitiva de Compra e Venda.

10. PAGAMENTO:

10.1 O Pagamento se dara A VISTA, os bens adquiridos deverdo ser pagos da seguinte forma: 100% (cem por
cento) do valor da proposta pago no ato da assinatura da Escritura Definitiva de Compra e Venda, em moeda
corrente nacional, devendo ser por meio de pagamento por Boleto emitido pela PMCG.

11. FORMALIZACAO JURIDICA:

11.1 A escritura publica de compra e venda ou de promessa de compra e venda devera ser lavrada ematé 60
(sessenta) dias, contados da convocacdo a ser efetuada pela PMCG, que ocorrerd apos a homologagédo do
processo licitatorio e devida publicagdo no Diario Oficial, pelo enderegco e link “campos.rj.gov.br/diario-
oficial.php” Veiculo de comunicagdo formal pertencente ao Municipio de Campos dos Goytacazes.

11.2 O Contratado devera comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda e/ou promessa de
compra e venda no Cartdrio de Registro de Imdveis, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar
da data de sua assinatura, podendo este prazo ser prorrogado uma unica vez por igual periodo em caso de
justificativa a ser apresentada pelo COMPRADOR contratado e devidamente aceita pela PMCG.

11.3 Os imodveis serdo efetivamente entregues no momento da assinatura da escritura definitiva ou
promessa de compra e venda, ocasidoem que serdo entregues as chaves ao comprador e a partir da qual
o mesmo se imitira na posse do imovel, sendo responsavel por todas as despesas que incidirem sobre o
mesmo.
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11.4 As despesas da operag¢do serdo de responsabilidade do comprador, especialmente o pagamento de
quaisquer despesas e encargos relativos a transagao.

12. PENALIDADES:

12.1 O COMPRADOR que ndao cumprir com a obrigacdo de comprovar o registro da escritura definitivade compra
e venda e/ou promessa de compra e venda no Cartdrio de Registro de Imoveis, dentro do prazo previsto no
subitem 11.1, deste Projeto Basico, sujeitar-se-a a aplicagdo de multa de 1% (um por cento) por diade atraso
sobre o valor do bem adquirido.

12.2 A ndo observancia dos prazos estabelecidos no subitem 11.1 deste Projeto Basico, em decorréncia de
fato imputado ao comprador, acarretara em multa de 1% (um por cento) sobre o valor total dobem adquirido,
por dia de atraso, sem prejuizo de eventual apuragdo de perdas e danos porventura causados a PMCG.

12.3 A ndo comprovagdo da contratacdo do seguro previsto no subitem 8.1.5 deste Projeto Basico importara
na aplicacdo de multa de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da proposta ofertada, sem prejuizo de
eventual rescisdo do contrato preliminar de promessa de compra e venda anteriormente celebrado e
apuracdo das perdas e danos causados a PMCG.

Washington Luiz Barbosa Freitas
Diretor de Administra¢do e Patrimdnio
Matricula 35.553

Carlos Frederico da Silva Paes
Subsecretario de Administragdo e Contratos
Matricula 40.285
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

Nome dos Avaliadores

Gesy do Couto Salles (Membro Titular)

PARECER TECNICO

AVALIATORIO MERCADOLOGICO

Local — Fazenda Pedra Lisa
Area Construida — 338.800,000m?
Morro do Coco-Campos dos Goytacazes/RJ

LAUDO 02 SMARH




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

1- INTRODUCAO

A solicitagao da presente avaliagdo foi pedida pelo Departamento de Contratos,
sob o Memorando DEP/CONT n°041 /2021, de 10 de Setembro de 2021 PT.:
2021.204.000696-4-MM. Referente a uma area de terras denominada “PEDRA
LISA” — Localizada na Estrada Publica de Morro do Coco —Campos dos
Goytacazes/Rl - constando como patrimdnio da Prefeitura Municipal de
Campos dos Goytacazes, com data de aquisicdo de 04/07/2012. Com area de
338.800,00m?2.

2 Sabendo-se que uma avaliagdo ndo é subjetiva; deveremos e temos que ter o
cuidado de ser ela técnica. Teremos que levar em consideragdo varios fatores,
onde deve existir transparéncia nos mesmos; e o Laudo é uma forma de prova,
cuja producdo exige conhecimentos técnicos e cientificos, que se destina a
estabelecer, na medida do possivel uma certeza a respeito de determinados
fatos e de seus efeitos.

3 Deveremos ter sempre o cuidado de descrever e documentar, da forma mais
objetiva possivel os fatos em tela. O julgamento do perito avaliador é baseado
também em seu livre convencimento com o que viu no local, e com o exame do
material apresentado. E claro que respeitando que respeitando a parte técnica,
cientifica, sendo racional e razoavel em seus pareceres. O parecer do perito

deve ser claro, preciso e inteligivel.

4 A avaliagdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira da ABNT
—NBR N° 14.653 —parte 3.

2—- OBIJETIVO

5 Necessidade de obter o valor mercadolégico da area em tela que se destina a
Futura e Eventual Realizagdo de LEILAO.
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3- IDENTIFICACAO DO IMOVEL

6

10

11

12

13

14

Trata-se de uma area de terras denominada “PEDRA LISA — Hotel Fazenda” com
drea de 338.800,00m2. Segundo o CCIR n°02235499056, Cddigo
n°5130240086998.

Trata-se de uma Fazenda, com uma sede Principal, contendo em seu corpo:
Recepcgdo, hall de entrada, sala de estar, corredor interno, 08 (suites) com
varanda, refeitdrio, cozinha, varanda externa e descoberta e banheiro social.
Na parte de baixo da sede principal existe um saldo de jogos.

A fazenda dispOe ao seu redor, na area externa, onde havia um “coreto” com
balancos de madeira, 05 (cinco) apartamentos/suites com banheiro e
lavanderia. Um pouco mais ao alto da sede principal, existe a construgdo de 10
chalés em madeira, individuais, com banheiro.

Proximo ao playground, se localiza o casardo (antiga sede). Esta dispde de 02
(duas) salas, 05 (cinco) quartos, 02 (dois) banheiros internos, 02 (duas)
cozinhas, area externa coberta que interliga ao saldo, que pode ser utilizada
para: convengdes, palestras, festas e congressos. Este saldo possui 01 (um)
banheiro interno e 02 (dois) banheiros externos.

Além das acomodacdes, a area de lazer, existia campo de futebol society,
campo de volley, possui piscina azulejada grande e duas pequenas de fibra
(tudo em desuso). A area dispbe de churrasqueira, bar, sauna e banheiros para
atender a drea de lazer (em péssimas condigdes).

A fazenda ainda dispde de 01 (uma) capelinha e 04 (quatro) galpdes.

O imovel possui duas cisternas, que utiliza a agua da nascente encontrada
dentro da propriedade. (Onde ndo sabemos se ainda estda em condigdes de
uso). O Hotel também dispunha de gerador proprio. Hoje ndo sabemos, nem se
esta no local, se estiver em qual situagao se encontra).

No que tange a topografia da area, a mesma possui relevos, que facilitam e
potencializam a drea para diversas atividades.

O imadvel avaliando, possui agudes, montanhas, florestas e reservas naturais,
existindo no local, recursos hidricos, nascentes.

4- VISTORIA DO IMOVEL

15

A vistoria do imdvel foi realizada no dia 10/06/2021, na parte da manh3d, onde
pode ser constatado que a drea possui: sede principal, chalés de madeira,
apartamentos perto da sede, area de lazer, saldo de jogos, sede antiga e uma
paisagem de estimavel valor.
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5- METODOLOGIA AVALIATORIA

16

O método avaliatdrio utilizado foi o Evolutivo, uma vez que se trata de uma
Fazenda, ou seja, é o tipo de avaliagdo em que ndo é possivel obter imoveis
semelhantes ou assemelhados ao imdvel avaliando. Desta forma, iremos avaliar

as terras e as benfeitorias separadamente.

6 - PUBLICO ALVO

17 Pessoas fisicas ou Juridicas que tenham interesse em adquirir a area, para
eventual uso e ocupacdo de acordo com a Lei de Uso e Parcelamento do Solo
do Municipio de Campos dos Goytacazes.

7- VALOR

18 O método utilizado para o valor da area foi o Comparativo Direto de Dados de
Mercado, pois é o método que busca por meio de comparac¢do de dados de
mercado relativos a imodveis que ja foram vendidos ou que estdo sendo
comercializados na regido com caracteristicas semelhantes a do imodvel
avaliando. Ja em relagdo a construcdo utilizaremos o Método Evolutivo ,Tabela
CUB/RJ 09/2021, uma vez que a mesma sofrerd depreciagdo devido ao estado
em gue se encontra.

PESQUISA DE VALORES
Assim teremos;
Numero Valor do Tamanho | Area  Total | RS/m? Endereco
terreno m?
01 R$7.500.000,00 - 3.025.000m? | R$2,48 | Morro do Coco, Campos
dos Goytacazes/RJ.
Marcio Rangel
(Corretor). Tel.:
(22) 99702-1533
COD.:223
02 R$3.500.000,00 - 2.420.000m? | RS1,45 | Morro do Coco, Campos
dos Goytacazes/R).
Lobo Consultoria Imob.
Tel.: (22) 3026-3136 ou
(22) 99940-3136
COD.: 320
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03

R$400.000,00 - 300.080 m? | RS1,33 | Morro do Coco, Campos
dos Goytacazes/R).

MGF Imoveis
COD.: 232574173

04

R$200.000,00 - 61.400m? R$3,25 | Travessdo, Campos dos
Goytacazes/RJ.

Ativa Negodcios Imob.
Tel.: (22) 2736-0787 ou

(22) 99942-0787
COD.: 1136

05

RS$1.300.000,00 - 1.210.000m? | R$1,07 | Travessdo, Campos dos
Goytacazes/RJ.

Royal Consultoria Imob.
Tel.: (22) 2728-4450 ou

(22) 99900-1058
COD.:4325

= = TOTAL R$9,58 =

MEDIA ARITIMETICA - 9,58= 1,92 R$/m?

19

20

5

M.A. R$1,92/m?

Assim sendo teremos:

Area de terra = 338.800,00m? x R$1,92 = R$650.496,00 (Seiscentos e Cinquenta
Mil e Quatrocentos e Noventa e Seis Reais).

Area construida (R-1N)= 3.507,00m? x R$2.247,60 = R$7.882.333,20 (Sete
MilhGes Oitocentos e Oitenta e Dois Mil e Trezentos e Trinta e Trés Reais e
Vinte Centavos)

Total= R$650.496,00 + RS$7.882.333,20 = RS$8.532.829,20 (Oito Milhdes
Quinhentos e Trinta e Dois Mil Oitocentos e Vinte e Nove Reais e Vinte
Centavos).

8— DEPRECIACAOQ FiSICA SEGUNDO TABELA DE ROSS-HEIDECKE

21

22

Conforme a localizagdo e conservagdo do mesmo, o imovel deverd sofrer
depreciacdo, de acordo com sua area.

O imovel sofrera depreciagdo de 82,10%, o mesmo esta construido
aproximadamente (20) vinte anos, necessitando de reparos importantes e

sem valor.
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23 Area Depreciada — R$7.882.333,20 -82,10 % = R$1.410.937,64
Valor Total — Valor Total Terreno + Valor Imével Depreciado
R$650.496,00+ R$1.410.937,64= RS 2.061.433,64

24 Assim sendo, teremos como valor final do imével, a quantia de:
R$2.061.433,64 (Dois Milhdes, Sessenta e Um Mil, Quatrocentos e Trinta e
Trés Reais e Sessenta e Quatro centavos

25 Arredondamento: R$2.060.000,00 (Dois Milhdes e Sessenta Mil Reais).

9- DESCRICAO DO IMOVEL
26 A area construida da Fazenda Pedra Lisa é composta por:

e Corredorinterno;

e (8 (oito) suites;

e Cozinha/Sala de Refeicdes;

e Sala de Estar;

e Saldo de Jogos;

e 05 (cinco) apartamentos;

e 10 (dez) chalés;

e Llavanderia;

e Capels;

e C(Coreto;

e (Casardo (sede antiga);

e C(Cisternal

e (Cisterna 2

e Piscina Principal;;

e Areade Lazer (bar);

e Area dos banheiros e sauna do lazer;
e Galpao para maquinarios;

e Galpdo de Laticinios;

e Saldo ao lado do galpdo e laticinios;
e Baias para cavalos;

TOTAL DE AREA CONSTRUIDA: 3.507,00m? (calculada na época de sua

desapropriagao).
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27

No Ano 2021, o imodvel foi encontrado completamente depredado sem

mobilidrio, em total estado insalubre, sem madeiras no assoalho, poucas portas,

sem janelas , sem muitas basculas de ferro, imovel em estado lastimavel:

- Vegetacao elevada ao redor, mourdes removidos;

- Presenga de fezes de animais dentro de todos os cémodos, principalmente na

da sede antiga;

PREDIO PRINCIPAL:

-Saldo Principal, Cozinha toda quebrada e Refeitério em situagdo de
decrepitude, Auséncia de mobilidario, bancadas de marmore removidas,
alvenaria quebrada, piso em madeira removido, esquadrias removidas e
algumas com vidro quebrado;

-Varanda: Auséncia de guarda-corpo e telas de protecdo, instalacdo elétrica

avariada em quase sua totalidade;

-Recepgdo; -Atendimento/Servigo Social; -Lavanderia; - 8 (oito) Suites: apenas
1 vaso sanitario restante; Constando 5 (cinco) suites e lavanderia sem
mobilidario e sem instalacdo hidrossanitaria; - 10 (dez) Chalés: Dificuldade de
acesso por conta da vegetagdo, auséncia de instalagdo hidrossanitaria, forros
removidos, e muitas telhas também. (Todos os comodos em péssimas

condigdes).

ANTIGO PREDIO PRINCIPAL E AREA DE LAZER:

- Esquadrias removidas (incluindo retirada de caixonetes);

- Salas e varanda com fezes de animais que impossibilitaram acesso ao local;

- Instalagdes sanitarias removidas.

10— CONSIDERAGOES FINAIS

28

Considerando que a avaliagdo foi feita com base no levantamento local, sem
plantas topograficas e sem plantas arquitetdonicas. A area construida, foi
embasada no calculo da época da desapropriagdo que ocorreu em 30/03/2011
— Decreto 97/2011.
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29

30

31

32

33
34

Considerando que existe uma paisagem de estimavel valor, embora esteja

abandonado e as benfeitorias em estado de decrepitude.

Considerando que estamos tratando de uma area que ndo pode ser
comparada com outra, pois ndo existe no entorno area assemelhada.

Considerando que ndo foi feita a analise do solo.

Considerando que existe na drea cobertura vegetal, reserva legal demarcada
e uma pedra, que segundo informacdo verbal, a mesma esta registrada para
exploragdo; informacdo fornecida pelo ex-proprietdrio na época da
desapropriacgao.

Considerando que AS CONSTRUCOES ESTAO EM ESTADO DE DECREPITUDE.

Deixo a parte documental para andlise da PROCURADORIA GERAL DO
MUNICIPIO.

11- CONCLUSAO:

35

E do entender dos Peritos Avaliadores que os valores para o imével avaliando
nas condi¢cdes em que se encontram:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$2.060.000,00

LIMITE INFERIOR: R$1.854.000,00

Campos dos Goytacazes, 08 de Outubro de 2021.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

Nome dos Avaliadores

Gesy do Couto Salles (Membro Titular)

PARECER TECNICO DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA

DE UM TERRENO COM PARTE COBERTA.

Local - Rua Romeu Casarsa, n° 49/55
Area - 753,58m?
Pq Tropical

CAMPOS/ RJ

LAUDO 03




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

PARECER DE AVALIAGAO

1 - INTRODUCAO

A solicitacdo da presente avaliacdo foi feita pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Recursos Humanos através do Memorando DEP/CONT n241/2021 de
10 de Setembro de 2021, com PT.: 2021.204.000696-4-MM. Referente a uma futura e
eventual realizacdo de Leildo.

2 Iremos tratar de 1 (Um) terreno urbano com uma construgdo em péssimo
estado, constando no Boletim Cadastral da Secretaria Municipal de Fazenda como
proprietario a Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes. O Imdvel a ser
avaliada estd situada na Rua Romeu Casarsa, n2 49/55 - sendo: 723,58m? de drea de

terreno e 295,72m? de area construida.

3 Trata-se de um imovel localizado na ZR-2 (Zona Residencial) 2, Zona Fiscal V .
4 Data de aquisicdo, segundo o Patrimdnio, 28.06.2000.
5 Sabendo-se que uma avaliagao nao € subjetiva; deveremos ter o cuidado de ela

ser técnica. Teremos que levar em consideragdo varios fatores, devendo existir
transparéncia nos mesmos; e o Laudo é uma forma de prova, cuja produgdo exige
conhecimentos técnicos e cientificos, que se destina a estabelecer, na medida do
possivel uma certeza a respeito de determinados fatos e de seus efeitos.

7 A avaliacdo é matéria imprescindivel para a implantagdo da analise, pois o
conhecimento da realidade é condigdo para a mesma. Deveremos ter sempre 0O
cuidado de descrever e documentar, da forma mais objetiva possivel os fatos em tela.
O julgamento do perito avaliador é baseado também em seu livre convencimento com
0 que viu no local, e com o exame do material apresentado. Claro que respeitando a
parte técnica, cientifica e sendo racional e razodvel em seus pareceres. O parecer do

perito deve ser claro, preciso e inteligivel.

8 A avaliacdo diagndstica abrange a caracterizacdo individual e coletiva, pois com
ela podemos identificar diversos problemas.




9 Este parecer estd baseado na Norma Brasileira ABNT- NBR 14.653-2.

2 -0OBJETIVO

10 Necessidade de obter o valor mercadolégico da area em tela que se destina a
Futura e Eventual Realiza¢do de LEILAO.

3 — IDENTIFICACAO DO IMOVEL

11 Area =755,58m? de area de terreno e 295,72m? de area Construida - Com base

com base no levantamento feito no local- trata-se de uma drea de terreno com

contrugdo de uma guarita de tijolo cimento e a construgdo principal em péssimo

estado, localizado na Rua Dr. Romeu Casarsa, n249/55 .

12 Trata-se de um terreno urbano, plano, com uma testada de 24,20m e uma
construgao em péssimo estado.

13 Trata-se de um imovel com drea construida de 231,28m?, onde 0 mesmo
possui testada de 24,00 m, com drea de terreno de 711,00 m?, lanc¢ados na Sec. Mun.
de Fazenda, segundo o geoprocessamento, conforme consta em Boletim Cadastral
com as inscrigdes de n® 0118355 e 119356, ambos em nome da Prefeitura Municipal
de Campos dos Goytacazes. Contudo em vistoria no local encontramos 723,58m? de
area de terreno e 295.72m? de area construida

14 N3o existe legalizacdo da construcao. Croqui em anexo.

4 — VISTORIA DO IMOVEL

15 A vistoria do imovel foi realizada no dia 13/09/2021, na parte da tarde, onde

foram feitas algumas fotos.

5 - METODOLOGIA AVALIATORIA

16 O método utilizado para o valor do terreno foi o Comparativo Direto de Dados

de Mercado, pois é o método que busca por meio de comparac¢do de dados de
mercado relativos a imodveis que ja foram vendidos ou que estdo sendo
comercializados na regido com caracteristicas semelhantes a do imodvel avaliando, no
gue diz respeito a drea de terra. Ja em relagdo a construcdo utilizaremos o Método
Evolutivo para a area construida utilizaremos a Tabela CUB/RJ 09/2021, uma vez que a

mesma sofrerd depreciacdo devido ao estado em que se encontra.
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6 - PUBLICO ALVO

Pessoas fisicas ou Juridicas que tenham interesse em adquirir a area, para

eventual uso e ocupagdo de acordo com a Lei de Uso e Parcelamento do Solo do

Municipio de Campos dos Goytacazes.

7- PESQUISA DE VALORES

18 Assim teremos;
Numero Valor do Tamanho | Area Total RS/m? Endereco
terreno m?

01 R$117.319,00 300,00 m? | R$391,06 Pq. Tropical — Viva Real
Tel.: 21-98733-2322 ou
11-94207-3126

02 R$78.812,00 300,00 m? | R$262,70 Pq. Tropical — Viva Real
Tel.: 22-2726-8000 22-
99809-9969

03 R$65.000,00 146,00 m? | R$445,20 Pg. Imperial Tel.: 22-
99759-5959

04 R$75.000,00 225,00m? R§333=33 Pg. Bela Vista Tel.: 22-
99809-9969 Ideal Neg.
Imobil.

05 R$330.000,00 450,00m? RS$733,33 Jd. Das Acacias — Viva
Real Tel.:. 22-99819-
8613 ou 22-9126-7339

06 R$230.000,00 504,00m? R$456,34 Jockey Club - Lobo
Cons. Imob. Tel.: 22-
3026-3136

07 R$140.000,00 315,00m? R$444,44 Pg. Tropical- Lobo
Cons. Imob. Tel.: 22-
3026-3136

08 R$105.000,00 159,00m? R§660,37 Pg. Imperial — Lobo
Cons. Imob. Tel.: 22-
3026-3136

- - TOTAL R$3.726,77 -




MEDIA ARITIMETICA -3.726,77= 465,85 R$/m?
8

M.A. +20% = 559,02R$/m?

M.A. -20% = 372,68RS$/m?

Desta forma faremos a homogeneizagao, tirando as distorgdes. Sendo as areas que

estdo sublinhadas fora . Amostras 2,4,5,8.
VALOR MEDIO = 1.737,04 = 434,26 R$/m?.
4

19 Valor Total do Terreno=723,58m? x R$434,26/m?=R$314.221,85 (Trezentos e
Catorze Mil Duzentos e Vinte e Um Reais e Oitenta e Cinco Centavos).

20 Area Construida (Mezanino + Térreo)= 219,35m? + 67,13m?=286,48m>— (R1-
B / Residencial Unifamiliar — Padrio de Acabamento: Baixo) =219,35m? +
67,13m?=286,48m? x R$1.880,46 =R$538.714,18 (Quinhentos e Trinta ¢ Oito Mil
Setecentos Catorze Reais e Dezoito Centavos).

21 Area Construida da Guarita(Gl) -9,24m? x R$1.076,69=R%9.948,62 (Nove Mil
Novecentos e Quarenta e Oito Reais e Sessenta e Dois Centavos).

22 Area total construida=(219,35m?+ 67,13m?+9,24m?)=295,72m?
23 Valor Total Area Construida - R$538.714,18 + R$9.948,62=R$548.662,80

(Quinhentos e Quarenta e Oito Mil Seiscentos e Sessenta e Dois Reais e Oitenta
Centavos).

24 Area do terreno=723,58m?

25 Area Total Construida=295,72m?

7 - Depreciacio fisica, segundo a tabela de ROSS-HEIDECKE.

26 O imovel possui localizagdo regular, terreno com testada de 24,20m, area de
bom tamanho, terreno todo murado, a constru¢do encontra-se em estado de
decrepitude. O imovel encontra-se necessitando de alguns Reparos Importantes
e sem valor. Assim sendo, a sua édrea construida devera sofrer uma depreciacéo
de 82,60%. A Depreciagdo se deve ao mesmo estar lancado a mais de 21 (vinte e

um) anos.




Assim sendo, teremos como valor do imével a quantia de:
27  Area Construida » R$548.662,80 — 82,60% = R$95.467,33
Assim sendo, teremos como valor FINAL do imo6vel a quantia de:
28  Valor do Terreno + Valor da Area Construida Depreciada » Valor Total
R$314.221,85+ R$95.467.33=R$ 409.689,18

29  Arredondamento: R$ 410.000,000 (Quatrocentos ¢ Dez Mil Reais).

8— CONSIDERACOES FINAIS.

30 O terreno em tela encontra-se em uma localizagao regular, de meio de quadra

com sua topografia plana.

31 Os documentos referentes a propriedade da area, deixo a consideracdo da

Procuradoria Geral do Municipio de Campos dos Goytacazes.

30 O boletim Cadastral fornecido pela Secretaria Municipal de Fazenda, Boletim
Cadastral n? 118355, consta uma darea de terreno de 355,00m?, 101,02m? de area
construida e testada de 12,00m. No Boletim Cadastral n? 118356, consta uma drea
de terreno de 356,00m?, 130,26m? de area construida e testada de 12,00m .

CONCLUSAO:
32 E do entender dos Peritos Avaliadores que os valores para o imével avaliando:
VALOR MEDIO ESTIMADO: R$410.000,00

Limite Inferior: R$370.000,00

Campos dos Goytacazes, 08 de Outubro de 2021.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES
Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos
Concorréncia n2. 002/2022

PREFEITURA DE

CAMPOS

UMA NOVA HISTORIA Processo n° 2021.204.000006-6-PR

Data: 09/03/2022

ANEXO II - CARTA PROPOSTA

Proc.n®:  2021.204.000006-6-PR Data:
Nome/Empresa:
1.2 via
Endereco:
Telefone:
E-mail:
Item Cidade Tipo Area (m) | Descricao/Localizacio | Bairro | Preco total em
algarismo (R$)
01 Campos Sitio 338.800,00 Sitio localizado na Santa
dos m? regido Norte de Maria
Goytacazes Campos, 18° Distrito,
na Estrada publica de
Morro do Coco a
Santa Maria, Pedra
Lisa.
02 Campos | Residéncia | 335,90 m? 02 (dois) Iméveis Parque
dos + localizados na cidade | Tropical
Goytacazes de Campos dos
350,82 m? Goytacazes, na Rua
Romeu Casarsa,
Bairro Parque
Tropical.

12x29, 63x29, 70m

12x29, 70x28, 77m
VALOR TOTAL EM ALGARISMOS:

1- Prazo de validade da proposta: 60 (sessenta) dias.

2- DECLARACAOQ: Declaro, ao assinar esta proposta em 1 (uma) via, que conhego e estou de
pleno acordo com as normas do Edital acima referido e que aceito o imoével no estado fisico
e de regularizacdo em que se encontra.

Campos dos Goytacazes, __ de de 2022.

Assinatura do licitante ou seu representante legal
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Data: 09/03/2022

ANEXO III - MINUTA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA DE BENS IMOVEIS

CONTRATO N ° ===

O MUNICIPIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, com sede na Rua Coronel
Ponciano de Azeredo Furtado n°. 47, Parque Santo Amaro, Campos dos Goytacazes, R],
inscrito no CNPJ/MF do Ministério da Fazenda sob o n° 29.116.894/0001-61, na
qualidade de promitente vendedora, doravante denominada simplesmente PMCG,
neste ato representado pelo Senhor Secretario Municipal de Administracao e Recursos
Humanos, WAINER TEIXEIRA DE CASTRO, e empresa
doravante denominado simplesmente, PROMISSARIO

COMPRADOR, com sede na , inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
neste ato representada pelo Sr. , portador do documento de
identidade n°. , orgao expedidor , resolvem celebrar o presente contrato,

decorrente da Concorréncia n°. 002/2022, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DISCIPLINA LEGAL

Aplicam-se ao presente contrato, no que couber, os dispositivos da Lei n° 8.666/93, com
suas alteracoes posteriores, e demais ordenamentos legais pertinentes. Integram o
presente instrumento, independentemente de anexacao ou transcricao, o Edital de
Concorréncia n° 002/2022 e seus anexos, bem como, a proposta de preco do
PROMISSARIO-COMPRADOR, datadade ___/_ /2022.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

PARAGRAFO PRIMEIRO - O objeto do presente contrato é a promessa irretatavel de
compra e venda, ad corpus, ao PROMISSARIO COMPRADOR, do imével descrito no
Projeto Basico, ANEXO I do Edital e parte integrante deste contrato, do qual a PMCG é
legitima proprietaria.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR DO CONTRATO

O PROMISSARIO-COMPRADOR pagara a PMCG, em razao do presente contrato, a
importancia de R$ ( ¥

PARAGRAFO PRIMEIRO - Todos os impostos taxas, contribuicoes, multas e demais
encargos que venham a recair sobre os imoveis, ob]eto deste contrato, apos a assinatura
do presente contrato, sao de responsabilidade do PROMISSARIO-COMPRADOR,
devendo efetuar os pagamentos nas épocas proprias, reservando-se a PMCG, o direito
de exigir-lhe a comprovacao correspondente.

PARAGRAFO SEGUNDO - O PROMISSARIO-COMPRADOR suportard, ainda, todas
as despesas cartoriais tais como, ITBI, lavratura e registro de escritura, emolumentos,
taxas ou quaisquer outros necessarios a concretizacao do negocio e a efetivacao da
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transmissao dos bens imoveis, correrdao por exclusiva responsabilidade do
PROMISSARIO-COMPRADOR, que se responsabilizarda também pelos demais
pagamentos que vierem a ser exigidos por quaisquer outros o6rgaos, inclusive pelo
Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, necesséarios a regularizacao e a averbacao de
benfeitorias porventura existentes.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

O PROMISSARIO-COMPRADOR pagara a PMCG o valor estipulado na clausula
anterior, da seguinte forma:

100% (cem por cento) do valor da proposta pago no ato da assinatura da Escritura de
Promessa de Compra e Venda, em moeda corrente nacional.

A propriedade do imovel somente seréd transferida ao PROMISSARIO-COMPRADOR
apos o pagamento e com a devida comprovacao de quitacao.

Cabera ao PROMISSARIO-COMPRADOR a responsabilidade pelo pagamento de todas
as despesas e encargos relativos a transacao, inclusive despesas com eventuais certidoes
dos bens ou pessoais do proprio COMPRADOR ou da PMCG, impostos, escrituras e
registros.

CLAUSULA QUINTA - TRANSMISSAO DA POSSE

PARAGRAFO PRIMEIRO - O contrato de promessa de compra e venda devera ser
celebrado em até 60 (sessenta) dias, contados da convocacao a ser efetuada pela
SMARH, que ocorrera ap6s a homologacao do processo licitatorio e devida publicacao
no Didrio Oficial do Municipio. A escritura definitiva devera ser lavrada em até 60
(sessenta) dias, a contar do vencimento e quitacao da ultima parcela.

PARAGRAFO SEGUNDO - O PROMISSARIO-COMPRADOR devera comprovar o
registro do contrato de promessa de compra e venda no Cartorio de Registro de
Imoéveis, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data de sua
assinatura, podendo este prazo ser prorrogado uma unica vez por igual periodo em
caso de justificativa a ser apresentada pelo PROMISSARIO-COMPRADOR e
devidamente aceita pela PMCG.

PARAGRAFO TERCEIRO - Os iméveis serdo efetivamente entregues no momento da
assinatura do contrato de promessa de compra e venda, ocasiao em que serao entregues
as chaves ao PROMISSARIO-COMPRADOR e a partir da qual o mesmo se imitira na
posse do imovel, sendo responsdvel por todas as despesas que incidirem sobre o
mesmo.

PARAGRAFO QUARTO - As despesas da operacao serao de 1esp0nsab1hdade do

PROMISSARIO-COMPRADOR, especialmente o pagamento de quaisquer despesas e
encargos relativos a transacao.
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

As obrigacoes das partes estao estabelecidas nos itens 8 e 9 do Projeto Basico, ANEXO I
do Edital e parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA DECLARACAO

O PROMISSARIO-COMPRADOR declara, sob as penas da lei, nao estar submetido a
processos fiscais, de execucao, faléncia, recuperacao judicial, arrestos ou sequestros de
bens e nao estar vinculado como emitente, aceitante, avalista ou endossante a qualquer
titulo de crédito protestado.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

As partes elegem, de comum acordo, com renancia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja o FORO da Comarca de Campos dos Goytacazes - R], para dirimir
as questoes decorrentes do presente CONTRATO.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES FINAIS

Foram  apresentadas as  Certidoes  (identifica-las)) ~em  nome  do(a)
PROMISSARIOCOMPRADOR.

Por estarem contratadas, as partes assinam o presente instrumento na presenca das
testemunhas abaixo, em 2 (duas) vias de igual teor e forma, sendo 1 (uma) para o
PROMISSARIO-COMPRADOR e 1 (uma) para a PMCG.

Campos dos Goytacazes (R]), ___de de 2022.

MUNICIPIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES.
CONTRATANTE

PROMISSARIO-COMPRADOR

TESTEMUNHAS:
1)

2)
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ANEXO IV- DECLARACAQO

A LICITANTE , declara, sob as penas da lei, que,
até a presente data, inexistem fatos impeditivos para sua habilitacdo, no presente

processo licitatorio, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Campos dos Goytacazes (R]), de de 2022.

Assinatura do Representante Legal/Procurador
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ANEXO V - ATESTADO DE VISITA AO IMOVEL

ATESTO, para fins de participacao no Processo Licitatorio - Concorréncia n° 002/2022,

que o(a) Sr.(a) , portador da Carteira de
Identidade n° , e inscrito no CPF sob o n° , Nna
qualidade de representante da
pessoa/empresa (nome empresarial), realizou a

vistoria nos imoveis, objeto da alienacao prevista na Concorréncia acima identificada.

Campos dos Goytacazes, de de 2022.

Assinatura do representante da SMARH
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DE CREDENCIAMENTO
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ANEXO 1V - MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO
A

Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes

Comissao Permanente de Licitacao - C.P.L.

Rua Coronel Ponciano de Azeredo Furtado, n°. 47 - Parque Santo Amaro.
Municipio de Campos dos Goytacazes/R]

REF.: LICITACAO NA MODALIDADE CONCORRENCIA N°. 002/2022

Prezados senhores

Pelo presente documento, outorgo ao Sr.............cccceiiiinnene (nome, qualificagdo e endereco),
portador da carteira de identidade n%.......... , expedida pelo
(@)t , Inscrito no CPF sob 0 N .iiiiiiiiiiiiiiicaieieee , ha
qualidade de representante da pessoa/empresa..........c.ccooiiiiiiiiiinn (razao social e
endereco da licitante) CNPT N..iiimiosiisnamisianmisiiiesia , Inscricdo estadual n°..........................
na licitacao referida em epigrafe, podendo praticar todos os atos necessarios e
indispensaveis ao bom e fiel desempenho desta outorgada, inclusive, prestar
esclarecimentos, receber notificagdes e manifestar-se quanto a sua desisténcia de

interpor recursos e de participar do certame.

Atenciosamente,

(Nome e cargo do outorgante - Presidente, Diretor ou assemelhado da Empresa)
(Reconhecer Firma em Cartério)

Observacoes:
A Carta de Credenciamento ¢ o documento que comprova a representatividade legal do

outorgado e devera ser entregue pelo credenciado, a CPL, juntamente com os envelopes de
Documentagao e Proposta Comercial da licitante.
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